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Klijent: Filip d.o.o.
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Procjembeni elaborat

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade
Brace Radi¢ 19, 33513 Zdenci, Hrvatska

Zk. ulozak 846, k.¢.br. 1237/9, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel
Orahovica, Katastarska opc¢ina Zdenci

Poljoprivredno zemljiste

Zk. ulozak 233, k.€.br. 9, Op¢inski sud u Virovitici, ZemljisSnoknjizni odjel
Orahovica, Katastarska opc¢ina Duga Meda

Trzisna vrijednost nekretnine (zaokruzeno) 63.400,00 €

Izrada:
Sinisa Domic struc.spec.ing.aedjif.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, 09.04.2018.

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Kratki pregled

Klijent Filip d.o.o.
Brace Radic 19, 33513 Zdenci

Nekretnina Obiteljska kuca i gospodarske zgrade
Zk. ulozak 846, k.C.br. 1237/9
Opcinski sud u Virovitici,
Zemljisnoknjizni odjel Orahovica,
Katastarska opc¢ina Zdenci

Vlasnik sa udjelom  BUSLJETA RUZICA, ROD. BOSNJAK, OIB: 16258587443,
u posjedu ZDENCI, BRACE RADIC 19 1/1

Nekretnina Poljoprivredno zemljiste
Zk. ulozak 233, k.C.br. 9
Opcinski sud u Virovitici,
Zemljisnoknjizni odjel Orahovica,
Katastarska opc¢ina Duga Meda

Vlasnik sa udjelom  FILIP D.0.O., ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE, OIB:

u posjedu 66779533609, ZDENCI, BRACE RADICA 19 1/1
Datum procjene 09.04.2018.
Procjenitelj Sini§a_1 Domi;’ sFrgE.spec.ing.gedjf., . . .
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Sazetak
Fer trzisna vrijednost zaokruzeno 63.400,00 €

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
postici na trzistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obrac¢un PDV-a ili
poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko
dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.
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Klijent: Filip d.o.o.
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Addiko Bank

Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Imenovanije

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subiéa Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-271/16
Zagreb, 25, studeni 2016,

RIESENJE

Sudac ovladten za obavljanje sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi o
zahtjevu Sinise Domiéa, temeljem ¢lanka 126. st. 4. Zakona o sudovima (,,Narodne Novine™
28/13. 33/15 i 82/15), u vezi s &b 10. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,Narodne
Novine” 38/14, 123/15 i 29/16),

rijesioje

Sinisa Domié, struf.spec.ingaedif. iz Zagreba, Pavienski put Sa. imenuje se stalnim
sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
&etin godine,

Imenovani viestak polozio je priscgu dana 25, studeni 2016.
Obrazlozenje

Sinisa Domi¢ podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vieltakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina,

Nukon Sto je utvrdeno da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete iz ¢l 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, upuden je na strudnu obuku u Hrevatsku strukoviu udrugu
cksperata i sudskib viestaka, koja je dostavilla migljenje o uspjeino obavijenoj obuci.

S obzirom na navedeno, temeljem 2110 Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima
rijeSeno je kao uizreei,

O tome obavijest:

1. Sinifa Domi¢

2. Ministarstvo pravosudi
3. U spis
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Reference:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim gradevinama (NN 143/13)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15,
75/15)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta
gradevinarstva Hrvatske

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o
visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

Analiza trzisnih cijena :

Podaci o cijenama gradevinskog i poljoprivrednog zemljista za adekvatnu lokaciju
pribavljeni su:

- iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Zadatak

Naruditelj: Addiko Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6

Datum: 30.03.2018.

Svrha: Odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine zbog utvrdivanja

vrijednosti kolaterala

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u
skladu sa situacijom na trzistu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-
pravnog naslova.

Datum procjene

09.04.2018.

09.04.2018.

SiniSa Domi¢ struc.spec.ing.aedif.,

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Obiteljska kuca, gospodarske zgrade i poljop. zemljiste
Brace Radic 19, 33513 Zdenci

Dan kakvoce :
Dan vrednovanja:
Sudionici:

Vrsta nekretnine:
na adresi:

Osnovne informacije i dokumentacija

X | lzvadak iz ZK x | Gradevinska dozvola Fotodokumentacija

Kupoprodajni ugovor x| Rjesenje o izvedenom Uvjerenje za uporabu
stanju

X | lzvadak iz katastra x| Glavni projekt Lista najmova

X | lzvadak iz X | Iskaz povrsina Operativni troskovi
posjedovnog lista
Ugovor o pravu x| Tehnicki opis IzloZenost
gradenja
Procjena Arhitektonski snimak Elaborat o etaziranju
Sb-nekretnine 2013.g. izvedenog stanja
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Addiko Bank

Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Nalaz
Polozaj i lokacija
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Lokacija i opis nekretnine

Makro lokacija

Opis drzave: Republika Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?

Oblik vladanija: Republika

Populacija: 4.284.889 stanovnika
Glavni grad / Zagreb / 790.017
stanovnistvo:

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 3,4% (4Q2016. god.)
Inflacija: 0,9% (sijecanj 2017. god)
Stopa nezaposlenosti: 15,4 % (sijecanj 2017. god)
Valuta: Kuna (100 Lipa)

Opis op¢ine - OPCINA ZDENCI

Zupanija Viroviticke-podravska
", : iy Natgelnik Tomislav Durmic
. et opéine
@ comncE
i Naselja u Zdenci, Bankovci, Duga Meda,
Do C sastavu Grudnjak, Kutovi, Obradovci,
opcine Slavonske Bare, Zokov Gaj, Donje
Predrijevo
Povrdina 84,7 kn?
\ Stanovnistvo 2.235
(2001.)
Postanski 33513 Zdenci
broj
Zaencl na kartl Hratake

Naselja u sastavu Opcine Zdenci

Bankovci « Donje Predrijevo « Duga Meda « Grudnjak « Kutovi « Obradovci e
Slavonske Bare « Zokov Gaj « Zdenci

Udaljenost od vecih regionalnih centara:
Zagreb 230 km

Virovitica 60 km

Osijek 70 km

Orahovica 10 km
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Mikro lokacija

Opis lokacije
Predmetna nekretnina Obiteljska kuda i gospodarske zgrade se nalazi u naselju

Zdenci, ulica brace Radica 19.

Objekti u naselju su slicne katnosti i namjene.

Predmetno Poljoprivredno zemljiste se nalazi na izlazu iz naselja Duga Meda u
pravcu naselja Zdenci.

Opis pristupacnosti:
Asfaltiranom prometnicom (javni prijevoz, osobni prijevoz).

Opis infrastrukture:

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade se nalazi u gradevinskom podrucju naselja
Zdenci sa svom potrebnom infrastrukturom.

Poljoprivredno zemljiste se nalazi van gradevinskog podrucja naselja Duga Meda i
infrastruktura nije dostupna.

Opis mogucnosti za parkiranje
Parkiraliste za obiteljsku kucu i gospodarske zgrade se nalazi ispred objekta i na
samoj parceli.

Lokacija Vrlo dobra | Dobra | Umjerena | Losa Vrlo losa
Stanovanje X
Skladiste X
Proizvodnja X

Komunalna infrastruktura
Vodovod, septicka jama, struja, telefon, plin

Emitiranje i naslijedeno oneciscenje
Procjenitelj nije utvrdio elemente onecis¢enja, te se vrednovanje obavlja uz
pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup
Putem javne povrsine

Konkurencija na predmetnoj lokaciji
Srednja
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Legalni status

Nekretnina je u naravi u skladu s upisom u zemljisne knjige.
U katastru nije ucrtana gospodarska zgrada u punoj dimenziji.

OBITELJSKA KUCA je izgradena 1968. godine, u zemljidnim knjigama je upisana
pozitivna zabiljezba o izdavanju gradevinske dozvole. Kuca je legalna.

GOSPODARSKA ZGRADA je legalizirana Rjesenjem o izvedenom stanju, KLASA: UP/I-
944-16/13-01/644, URBROJ: 2189/1-08/20-14-10, Orahovica, 23. Lipnja 2014.
godine, a sto je utvrdeno uvidom u Snimku izvedenog stanja nezakonito izgradene
proizvodne zgrade br. 40/14 MZZ izradene od strane tvrtke Dafit d.o.o. Orahovica.
Zgrada je legalna.

Za PERADARNIK je izdano Rjesenje za izgradnju, KLASA: 361-03/92-01/14, URBROJ:
2157-03-03/92-2, Orahovica, 08.06.1992. kojim se dozvoljava izgradnja
gospodarskog objekta - peradarnika na k.c¢.br. 1237/9 z.k.ul.br. 846 k.o. Zdenci. U
zemljisnim knjigama za peradarnik je upisana pozitivna zabiljezba da se za zgradu
ne izdaje uporabna dozvola. Zgrada je legalna.

Predmetno zemljiste na k.C.br. 9, k.o. Duga Meda na grafickom planu PPUO Zdenci
nalazi se van gradevinskog podrucja naselja, u planu oznaceno kao vrijedno
obradivo tlo.

Eventualno zaloZno pravo nije ukljuceno u procjenu.
Prava i tereti koji nisu upisani u zemljisne knjige nece se evidentirati.

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,

Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda



Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Tehnicki opis

Obiteljska kuca

Generalni opis obiteljska kuca

objekta:

Katovi: prizemlje

Godina izgradnje: gradnja: 1968.

Temelji armirano-betonski trakasti

armirano-betonska temeljna ploca
armirano-betonski temelji samci
Nosivi zidovi i stropovi zidani od opeke sa drvenim grednicima stropa
Krovna konstrukcija i drveno visestresno kroviste, pokrov crijep

pokrov:

Procelje ozbukana fasada , obradena hirofom

Unutarnji zidovi: ozbukani i bojani, obloga od lamperije, u kupaonici
oblozeni keramikom

Prozori: tipa krilo na krilo, bojani

Vrata: drvena, bojana

Podne obloge: parket i keramika

Grijanje / ventilacija: centralno plinsko grijanje, kombi bojler

Sanitarije / nizeg standarda

kupaonica:

Rasvjeta / elektricna nizeg standarda

oprema:

Standard opreme: djelomicno obnovljen / osnovni

Kategorija nekretnine C (izgradeno nakon 1960)

Izgradnja i odrzavanje raspon uvida: unutarnji i vanjski uvid
procjena stanja: stanje u odnosu na starost objekta je
dobro, osnovno odrzavanje

Nedostaci nema vidljivih nedostataka
gradnje/gradevine

Certifikat energetske nedostupan

ucinkovitosti
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Klijent: Filip d.o.o.

Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Gospodarska zgrada

Generalni opis
objekta:

Katovi:

Godina izgradnje:
Temelji

Nosivi zidovi i stropovi
Krovna konstrukcija i
pokrov:

Procelje

Unutarnji zidovi:

Prozori:

Vrata:

Podne obloge:
Grijanje / ventilacija:

Sanitarije / kupaonica:

Rasvjeta / elektricna
oprema:

Standard opreme:
Kategorija nekretnine
Izgradnja i odrzavanje

Nedostaci
gradnje/gradevine

gospodarska zgrada - sortirnica jaja, skladiste i
hladnjaca jaja, skladiste i priprema hrane

prizemlje i tavan

gradnja: 1992.

armirano-betonski trakasti

zidani od blok opeke sa polumontaznim fert stropovima
drveno dvostresno kroviste, pokrov bitumenske valovite
ploce

dijelom ozbukano

ozbukani i obojani (osim pripreme hrane), u sortirnici i
skladistu jaja obloZeni keramickim ploc¢icama

drveni izo ostakljeni

drvena i bravarija oblozena limom

beton i keramika

srednjeg standarda

adekvatno starosti zgrade / osnovni

B (izgradeno nakon 1980)

raspon uvida: unutarnji i vanjski uvid

procjena stanja: stanje u odnosu na starost objekta je
dobro, osnovno odrzavanje

pokrov od bitumenskih valovitih ploca je pri kraju svog
vijeka trajanja
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Peradarnik

Generalni opis peradarnik za koke nesilice u kavezima
objekta:

Katovi: prizemlje

Godina izgradnje: gradnja: 1992.

Temelji armirano-betonski trakasti

Nosivi zidovi i stropovi vanjski zidovi od blok opeke, drveni stupovi unutar
prostora peradarnika nose kroviste

Krovna konstrukcijai drveno dvostresno kroviste, toplinski izolirano, pokrov
pokrov: crijep

Procelje ozbukana fasada

Unutarnji zidovi: -

Prozori: pvc

Vrata: drvena i pvc

Podne obloge: beton

Ventilacija: ugradena u krovistu, el. ventilatori

Sanitarije / kupaonica:

Rasvjeta / elektricna niZeg standarda

oprema:

Standard opreme: adekvatno starosti zgrade / dobar

Kategorija nekretnine B (izgradeno nakon 1980)

Izgradnja i odrzavanje raspon uvida: unutarnji i vanjski uvid
procjena stanja: stanje u odnosu na starost objekta je
dobro, osnovno odrzavanje

Nedostaci nema vidljivih nedostataka
gradnje/gradevine

Sustav za dojavu ne postoji

pozara:
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Fotodokumentacija

Obiteljska kuca - uli¢ni dio
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Obiteljska kuca - dvorisni dio
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Peradarnik
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Iskaz povrsSina i volumena prostora

Obiteljska kuca

tlocrtna netto korisna | brutto povr.
PROSTORIJA » , | koef. » ) ) BVO m?
povrsina m povrsina m m
PRIZEMLJE h = 2,64 m (korisna visina prostora)
soba 16,95 1,00 16,95
soba 16,27 1,00 16,27
boravak 21,55 1,00 21,55
kuhinja (soba) 12,02 1,00 12,02
kupaonica 4,39 1,00 4,39
wc 3,13 1,00 3,13
hodnik 6,20 1,00 6,20
PRIZEMLJE UKUPNO: 80,51 80,51 100,64 265,68
PRIZEMLJE - dvorisni dio h = 2,00 m (korisna visina prostora)
ostava 8,10 0,75 6,08
blagavonica 12,80 0,75 9,60
kuhinja 5,94 0,75 4,46
PRIZEMLJE - dvorisni dio 26,84 20,13 33,55 67.10
UKUPNO:
SVEUKUPNO: 107,35 100,64 134,19 332,78
Gospodarska zgrada
tlocrtna netto korisna | brutto povr.
PROSTORIJA » , | koef. » ) ) BVO m?
povrsina m povrsina m m
PRIZEMLJE h = 3,10 m (korisna visina prostora)
prostor 220,61 1,00 220,61
PRIZEMLJE UKUPNO: 220,61 220,61 275,76 854,86
KAT h = 2,52 m (korisna visina prostora)
prostor 66,16 0,75 49,62
KAT UKUPNO: 66,16 49,62 82,70 208,40
SVEUKUPNO: 286,77 270,23 358,46 1.063,27
Peradarnik
tlocrtna netto korisna | brutto povr.
PROSTORIJA . , |koef. .. ) ) BVO m?
povrsina m povrsina m m
PRIZEMLJE h = 3,00 m (korisna visina prostora)
peradarnik 144,42 1,00 144,42
PRIZEMLJE UKUPNO: 144,42 144,42 173,30 519,91
SVEUKUPNO: 144,42 144,42 173,30 519,91
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Procjena vrijednosti nekretnine

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog
slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz
postivanje znacaja koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru
rezultata.

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Podaci o cijenama gradevinskog i poljoprivrednog zemljista prostora za adekvatnu
pribavljeni su:

- iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine

Troskovna metoda

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troskovne
vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljista. Opci vrijednosni odnosi na trzistu
nekretnina uzimaju se u obzir posebno primjenom koeficijenata za prilagodbu
troskovne vrijednosti.

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,

Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda



Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje
uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako
nije ukljucena u vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili
na temelju normalnih troskova gradnje.

Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izracunava se kao umnozak neto korisne
povrsine i jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena
gradnje po m? ili m3 odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku
cijenu gradenja za tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje
ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH - "Standardna kalkulacija
radova u visokogradnji".

U jedini¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i
zavrsni radovi, prikljucci instalacija te uredenje okolisa.

Obiteljska kuca

Jedinic » -
Neto komercijalna povrsina m’ © 1n|1:(l:Jn;/EJZena Nova gradevinska vrijednost - EUR
100,64 500,00 50.320,00

Gospodarska zgrada

Neto komercijalna povrsina m’ Jedin;in;/;:ni;ena ) Nova gradevinska vrijednost - EUR
270,23 250,00 67.557,50
Peradarnik
Neto komercijalna povrsina m’ Jedin::in;/ﬁl‘;ena ) Nova gradevinska vrijednost - EUR
144,42 250,00 36.105,00
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Poredbene nekretnine - gradevinsko zemljiste

K.0. Cacinci, k.¢.br. 2582

Podadouehﬁnn

x

Naziv atributa
ID ZKC
Gatum preglecs
\Vrsta nekratnine
S 1D PN (PU)
\rsta ugavora
Ukupna povrding nekretning u promety (m2)
Ugovorena mjesedna najamnina/zzkupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

: Status podatia

K.O. Nasice, k.C.br. 3417/3

a o
Gm m - Zbirka kupoprodajnih cijena
441649
Jaty gleda 9.4 201
GZ - Gradevinsko zemi)iSte
(PY) 3197006
KP - kupoprodaja
642.00
j ] 26,700,00
; 07.04.2015
Preuzeto od PU

Podaci o nekretnimnd

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

iD PN (PU)

Vrsta ugovora

Ukupna povrsna nekretning u promety (m2)
| Ugovorens miesedna najamnina/2akupning (KN)
| Vrijednost nekretrine (XN)
L Datum ugovora
| Status podatia

K.O. Zdenci, k.¢.br. 1240/6

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih djena
{ 812410
| Datum peegleda 942018
{ GZ - Gradevinsko zembjiste
| { 3706100
‘ KP - kupoprodaje
| ] . (m2) 1.025,00
‘ ( 40.000,00
27.10.2017
Preuzeto od BU

| N S e = —r_ L A
| Podaci o neloretnint &|o q
Gradevinsko zembjiste - Zbirka kupoprodajnih cyena R
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 470175
Datum pragieds 342018
Vrsta nekretnne G2 - Gradavinsio zemipste l
1D PN (PU) 3220029
Vrsta ugovora kP - kupoprodaja
Ukupna povrsma nekretnine u prometu (m2) 1.021,00
Ugovorena mjesedna najamning zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 41,428,32
W7y Datum ugovors 27.05.2015
'p&;, Status podatka Preuzeto od PU
'
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Namjena
Izvor podataka o prodajnoj cijeni

gradevinska
eNekretnine

gradevinska
eNekretnine

gradevinska
eNekretnine

Adresa nekretnine Datum Povrsina Namjena
vrednovanja
Zdenci, brace Radi¢ 19 09.04.2018. 1.000 m? gradevinska
Redni broj 1 2 3 5
Datum transakcije 07.04.2015. 27.10.2017 27.05.2015.
ID ZKC i 441649 812410 470175
Katastarska opéina Cacinci Nasice Zdenci

Povrsina m? 642,00 m? 1.025,00 m? 1.021,00 m?
Bruto prodajna cijena - HRK 26.700,00 40.000,00 41.428,32
Bruto prodajna cijena - € 3.595,48 5.386,48 5.578,82
€/ m? 5,60 5,26 5,46

Vremensko izjednacavanje

Bazni indeks na dan vrednovanja (A) 100,20 100,20 100,20
Bazni indeks na dan sklapanja ugovora (B) 99,14 100,20 100,50
korekcijski faktor (vrem. izjednacavanje) 1,07% 0,00% -0,30%
Vremenskiizjednacena cijena € / m? 5,66 5,26 5,45
Interkvalitativno izjednacavanje
velic¢ina zemljista 0% 0% 0%
infrastruktura 0% 0% 0%
lokacija / pozicija -10% -15% -10%
zona 0% 0% 0%
povezanost Cestica 0% 0% 0%
pristup 0% 0% 0%
ukupna korekcija -10,00% -15,00% -10,00%
Ukupna korigirana vrijednost (€/m2) 5,09 4,47 4,90
Ukupna prosjec¢na cijena (€/m?) 4,82
Kontrola - statisticka obrada
Red Apsolutno Relativno Apsolutna . Pojedinacno
. » - odstupanje . vrijednost Kvadrat Pravilo )
. Izjednacena cijena odstupanje od . . odstupanje od
od S apsolutnog odstupanja 2-sigma T
br. prosjecne cijene prosjecne cijene
prosjecne odstupanja
1 5,09 0,27 6% 0,27 0,07 prihvatljivo prihvatljivo
2 4,47 -0,35 -7% 0,35 0,13 prihvatljivo prihvatljivo
3 4,90 0,08 2% 0,08 0,01 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 4,82
Standardna devijacija 0,26
Dvostruka standardna devijacija 0,53
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,24
Trzisna vrijednost 1.000,00 X 4,82 = 4.821,37 €
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Poredbene nekretnine - poljoprivredno zemljiste

K.O. Benicanci, k.C.br. 366

Podaci o nekretnini 20X
Poljoprivredna zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena 73t |
1D 2KC 427627
| Datum pregieds 9A 2018,
| Vista nekretnine PZ - Poljoprivredno zemijete
| ID PN (PU) 3170648
| Vrstz ugovora KP - kupoprodaia
| Ukupna povrsing nekretnne u prometu (m2) $3.997,00 "
| Ugovorena mjesedna najaminina/zakupnina (KN) /|
Vrijednost nelretnine (KN) 150.000,00
| Datum ugovora 13.05.2015 !
| Status podatks Preuzeto od PU
j
Podadi 0 nekretnind 2ox
Poljoprivredno zemljiste - Thirks kupoprodajnih cjens 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
{30 ZKC 777136
Catum pregieca 942018
Vrsta nekretnine P2 « Poloprivradng emipste
11D PN (PU) 3675966
| VIsta ugovoed KP - kupcprodaja
Ukupnz povrsina nekretnine u prometu {m2) 41.520,00
Ugovorena mjeseina najamnana/zakupnina (KN)
Vmednost nekretnne (KN) 120.000,00
Iy | Datum ugovera 20.10.2017
| Status podaths Preuzeto od PU
K.O. Crnac, k.C.br. 1161
Podact o nokretning R OxX
Poljoprivredno remijille - Thirka kupoprodajnh cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 437245
Untum prececa 342018
Vrsta nekrelnine PZ - Poljopraedne 2emiite
1D PN (PY) 3201566
Vrsta ugovorad P - lpoprodals
Ukupnz povrEnz nekreming u oromety (m2) 36.462.00
Ugosorena mieselna nakamning zakupning (KN)
Vrijednost neikretne (KN) 110.000,00
Datum ugovera 05.11.2015
Sunus podata Preuzets od U
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Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Adresa nekretnine Datum Povrsina Namjena
vrednovanja
K.O. Duga Meda, k.c.br. 9 09.04.2018. 32.892 m? poljoprivredna
Redni broj 1 2 3
Datum transakcije 13.05.2015 20.10.2017 09.11.2015
1D ZKC i 427626 777136 487245
Adresa nekretnine Benicanci Benicanci Crnac
Namjena oranica oranica oranica
Izvor podataka o prodajnoj cijeni eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Povrsina m? 53.997,00 m? 41.520,00 m? 36.464,00 m?
Bruto prodajna cijena - HRK 150.000,00 120.000,00 110.000,00
Bruto prodajna cijena - € 20.199,30 16.159,44 14.812,82
€/ m? 0,37 0,39 0,41
Vremensko izjednacavanje
Bazni indeks na dan vrednovanja (A) 100,20 100,20 100,20
Bazni indeks na dan sklapanja ugovora (B) 100,50 91,82 94,14
korekcijski faktor (vrem. -0,30% 9,13% 6,44%
Vremenskiizjednacena cijena € / m? 0,37 0,42 0,43
Interkvalitativno izjednacavanje
veli¢ina zemljista 0% 0% 0%
infrastruktura 0% 0% 0%
lokacija 0% 0% 0%
zona 0% 0% 0%
povezanost Cestica 0% 0% 0%
pristup 0% 0% 0%
ukupna korekcija 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana vrijednost (€/m?) 0,37 0,42 0,43
Ukupna prosjec¢na cijena (€/m?) I 0,41
NKP odabrana vrijednost (€/m?) trzi$na vrijednost nekretnine - €
TrziSna vrijednost nekretnine 32.892,00 13.485,72 €

Kontrola - statisticka obrada

Apsotatno
. . Apsolutna
Red odstupanje Relativno B . Pojedina¢no
. . .. X vrijednost Kvadrat Pravilo .
Izjednacena cijena od odstupanje od . . odstupanje od
. L o apsolutnog odstupanja 2-sigma L
br. prosjecne | prosjecne cijene : prosjecne cijene
o odstupanja
cliene
1 0,37 -0,04 -9% 0,04 0,00 prihvatljivo prihvatljivo
2 0,42 0,01 4% 0,01 0,00 prihvatljivo prihvatljivo
3 0,43 0,02 5% 0,02 0,00 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 0,41
Standardna devijacija 0,03
Dvostruka standardna devijacija 0,05
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,02
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Obiteljska kuca

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povr$ina - m? 100,64

jedini¢na cijena - €/m? 500,00

dovrsenost objekta - % 90%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 45.288,00 €
bruto volumen gradevine m? 332,78

cijena komunalnog doprinosa €/m? 1,60

vrijednost komunalnog doprinosa 532,45 €
cijena vodnog doprinosa €/m? 1,00

vrijednost vodnog doprinosa 332,78 €
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Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda
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Klijent: Filip d.o.o.

Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI OBJEKTA
UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI
NACIN IZRACUNA - FK MATRICA

FK MATRICA A: LOKACIJA / TRZISTE | B: ZGRADE OPCENITO| C: STANJE ZGRADE
- optimalha potraznja, - vrlo dobra - nema ostecenja,
Upotrebljivost u - velika potraznja za infrastruktura, - puna stabilnost,

potpunosti i dugorocno
dana/osigurana

vrstomobjekta
- skoro nema/nema

- dobra prostorna
organizacija,

- puna uporabivost,
- daljnje koristenje nije

Uporabljivost dovoljna i
dugoroéno
dana/osigurana

ponude - visoka fleksibilnost smanjeno
- vrlo dobra . ..
. - mala oStecenja,
- dobra lokacija, infrastruktura,

- redovita potraznja za
vrstom objekta,
- mala ponuda

- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dovoljna fleksibilnost

puna stabilnost,

- jo$ dobra uporabivost,
- daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabljivost smanjena
ali srednjorocno
dana/osigurana

- srednja lokacija,

- jos postoji potraznja
za vrstom objekta,

- dovoljna ponuda

- dovoljna
infrastruktura,

- prosjecno oblikovanje,
- prosjecna prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- jasna ostecenija,

- smanjena stabilnost,

- prosjecna uporabivost,
- daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost
ograniceno
dana/osigurana

- umjerena lokacija,
- mala potraznja za
vrstomobjekta,
- bogata ponuda

- dovoljna
infrastruktura,

- umjereno oblikovanje,
- umjerena prostorna
organizacija,

- mala fleksibilnost

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- smanjena uporabivost,
- daljnje koristenje
jasno smanjeno

Uporabljivost
kratkorocno
dana/osigurana

- nezadovoljavajuca
lokacija,

jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom

- nedovoljna
infrastruktura,

- umjereno oblikovanje,
- nedovoljna prostorna

- znatna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- nedovoljna uporabivost,
- daljnje koristenje samo

objekta, organizacija, .
kratkorocno
- velika ponuda - bez fleksibilnosti
ODABIR KLASIFIKACIJE 4 3 2
ODABRANI FK 4,00

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,
Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,
Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda




Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

G - starost gradevine :

OVK - odrzivi vijek koristenja:
FK - faktor koristenja:
relativna starost (G/OVK %) :

OOVK - ostatak odrZivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) =

zamjenska starost (OVK-OOVK) :
linearni otpis© 55 / 80

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV = 45.288,00 € x 31% =

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu vrijednost procjenjivane zgrad

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE
Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE:
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS:

UKUPNO

PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
UKUPNO

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,

51
80
4,0
64
31% x OVK 25
55
69%
14.039,28 €
- €
- €
14.039,28 €
865,24 €
14.904,52 €
14.904,52 €
14.904,52 €

Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci

Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda

26



Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Gospodarska gradevina

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrsina - m? 270,23

jedini¢na cijena - €/m? 250,00

dovrsenost objekta - % 75%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 50.668,13 €
bruto volumen gradevine m* 1.063,27

cijena komunalnog doprinosa €/m? 0,80

vrijednost komunalnog doprinosa 850,61 €
cijena vodnog doprinosa €/m? 0,40

vrijednost vodnog doprinosa 425,31 €

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,

Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda
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Klijent: Filip d.o.o.

Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI OBJEKTA
UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI
NACIN IZRACUNA - FK MATRICA

FK MATRICA

A: LOKACIJA / TRZISTE

B: ZGRADE OPCENITO

C: STANJE ZGRADE

Upotrebljivost u
1. potpunosti i dugorocno
dana/osigurana

- optimalna potraznja,
- velika potraznja za
vrstom objekta

- skoro nema/nema

ponude

- vrlo dobra
infrastruktura,

- dobra prostorna
organizacija,

- visoka fleksibilnost

- nema ostecenja,

- puna stabilnost,

- puna uporabivost,

- daljnje koristenje nije

smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
2. dugoroéno
dana/osigurana

- dobra lokacija,

- redovita potraznja za
vrstomobjekta,

- mala ponuda

- vrlo dobra
infrastruktura,

- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dovoljna fleksibilnost

- mala ostecenja,

puna stabilnost,

- jo$ dobra uporabivost,
- daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabljivost smanjena
3. ali srednjorocno
dana/osigurana

- srednja lokacija,

- jos postoji potraznja
za vrstomobjekta,

- dovoljna ponuda

- dovoljna
infrastruktura,

- prosjecno oblikovanje,
- prosjecna prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- prosjecna uporabivost,
- daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost
4, ograni¢eno
dana/osigurana

- umjerena lokacija,
- mala potraznja za
vrstomobjekta,
- bogata ponuda

- dovoljna
infrastruktura,

- umjereno oblikovanje,
- umjerena prostorna
organizacija,

- mala fleksibilnost

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- smanjena uporabivost,
- daljnje koristenje
jasno smanjeno

Uporabljivost
5. kratkorocno
dana/osigurana

- nezadovoljavajuca
lokacija,

jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom

- nedovoljna
infrastruktura,

- umjereno oblikovanje,
- nedovoljna prostorna

- znatna oStecenja,

- smanjena stabilnost,

- nedovoljna uporabivost,
- daljnje koristenje samo

objekta, organizacija, .
kratkorocno
- velika ponuda - bez fleksibilnosti
ODABIR KLASIFIKACIJE 4 3 2
ODABRANI FK 4,00

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,
Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,
Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda




Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

G - starost gradevine : 26
OVK - odrzivi vijek koristenja: 60
FK - faktor koristenja: 4,0
relativna starost (G/OVK %) : 43
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 33% x OVK 20
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 40
linearni otpis© 40 / 60 67%

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV = 50.668,13 € x 33% =

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

16.720,48 €

- €

Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu vrijednost procjenjivane zgrad

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE
Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE:
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS:

UKUPNO

PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
UKUPNO

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,

- €

16.720,48 €
1.275,92 €
17.996,40 €

17.996,40 €
17.996,40 €

Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci

Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,
Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Peradarnik

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrsina - m? 144,42

jedini¢na cijena - €/m? 250,00

dovrsenost objekta - % 80%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 28.884,00 €
bruto volumen gradevine m* 519,91

cijena komunalnog doprinosa €/m? 0,80

vrijednost komunalnog doprinosa 415,93 €
cijena vodnog doprinosa €/m? 0,40

vrijednost vodnog doprinosa 207,96 €

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,

Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda
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Klijent: Filip d.o.o.

Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI OBJEKTA
UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI
NACIN IZRACUNA - FK MATRICA

FK MATRICA

A: LOKACIJA / TRZISTE

B: ZGRADE OPCENITO

C: STANJE ZGRADE

Upotrebljivost u
1. | potpunostiidugorocno
dana/osigurana

- optimalna potraznja,
- velika potraznja za
vrstom objekta

- skoro nema/nema
ponude

- vrlo dobra
infrastruktura,

- dobra prostorna
organizacija,

- visoka fleksibilnost

- nema ostecenija,

- puna stabilnost,

- puna uporabivost,

- daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
2. dugorocno

dana/osigurana

- dobra lokacija,

- redovita potraznja za
vrstomobjekta,

- mala ponuda

- vrlo dobra
infrastruktura,

- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dovoljna fleksibilnost

- mala ostecenja,

puna stabilnost,

- jo$ dobra uporabivost,
- daljnje koristenje nije

smanjeno

Uporabljivost smanjena
3. ali srednjoro¢no
dana/osigurana

- srednja lokacija,

- jos postoji potraznja
za vrstom objekta,

- dovoljna ponuda

- dovoljna
infrastruktura,

- prosjecno oblikovanje,
- prosjecna prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- prosjecna uporabivost,
- daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost
4, ograni¢eno
dana/osigurana

- umjerena lokacija,
- mala potraznja za
vrstomobjekta,
- bogata ponuda

- dovoljna
infrastruktura,

- umjereno oblikovanje,
- umjerena prostorna
organizacija,

- mala fleksibilnost

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- smanjena uporabivost,
- daljnje koristenje
jasno smanjeno

Uporabljivost
5. kratkorocno
dana/osigurana

- nezadovoljavajuca
lokacija,

jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom

- nedovoljna
infrastruktura,

- umjereno oblikovanje,
- nedovoljna prostorna

- znatna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- nedovoljna uporabivost,
- daljnje koristenje samo

objekta, organizacija, .
kratkorocno
- velika ponuda - bez fleksibilnosti
ODABIR KLASIFIKACIJE 4 3 2
ODABRANI FK 4,00

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,
Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,
Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda




Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

G - starost gradevine :

OVK - odrzivi vijek koristenja:
FK - faktor koristenja:
relativna starost (G/OVK %) :

OOVK - ostatak odrZivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) =

zamjenska starost (OVK-OOVK) :
linearni otpis© 40 / 60

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV = 28.884,00 € x 33% =

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

26
60
4,0
43
33% x OVK 20
40
67%

9.531,72 €

- €

Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu vrijednost procjenjivane zgrad

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE
Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE:
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS:

UKUPNO

PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
UKUPNO

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,

- €

9.531,72 €
623,89 €
10.155,61 €

10.155,61 €
10.155,61 €

Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci

Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

r.b. NEKRETNINA VRIJEDNOST €
OBITELJSKA KUCA 14.904,52
. [PRIKLJUCCI 2.000,00
3. |GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k. ulozak 846, k.&.br. 1237/9, k.o. Zdenci 4.821,37
ID KOLATERALA 943200: 21.725,88
. |GOSPODARSKA ZGRADA 17.996,40
2. |PERADARNIK 10.155,61
ID KOLATERALA 943204: 28.152,02
1. |POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - z.k. ulozak 233, k.&.br. 9, k.o0. Duga Meda 13.485,72
ID KOLATERALA 943205: 13.485,72
UKUPNO €: 63.363,62 €

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Prema cl. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijent za prilagodbu troskovne vrijednosti
izvode se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima.

Tf= 1,00
TV = 63.363,62€ x 1,00 = 63.363,62 €
TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruzeno) : 63.400,00 €
Trzisna vrijednost
Trzisna vrijednost na dan 09.04.2018. (zaokruzeno) 63.400,00 €

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,
Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Zakljucak

Vrednovanje je obavljeno na temelju postoje¢ih dokumenata, kao i usporedivanjem
cijena i svojstva adekvatnih objekata uzevsi u obzir posebne okolnosti. Posebno su

uzeti u obzir lokacija, razvoj, prostorno uredenje, mogucnosti namjene i postojeci
sadrzaji.

Trzisna vrijednost na dan 09.04.2018. (zaokruzeno) 63.400,00 €
470.800,00 kn

Tecaj EUR-a obracunat je prema tecajnoj listi ADDIKO BANK d.d.

09.04.2018. godine i iznosi 7,426 kn/€ (srednji tecaj)
Alternativha namjena Mala mogucnost
Iznajmljivost Losa
UtrZivost Djelomicna
Pozitivna svojstva -
Negativna svojstva -

U Zagrebu, 09.04.2018.

Procjenitelj: Ovjera:

SinisSa Domic struc.spec.ing.aedif. Darija Poljak-Gunjevi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i
i procjenu nekretnina procjenitelj vrijednosti nekretnina

Obiteljska kuca i gospodarske zgrade - ulica brace Radi¢a 19, 33513 Zdenci, Hrvatska,
Zk. ulozak 846, Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Zdenci
Poljoprivredno zemljiste - Zk. ulozak 233, k.C.br. 9,
Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Orahovica, Katastarska opéina Duga Meda
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Klijent: Filip d.o.o.
Izrada: DESKON PROJEKTIRANJE j.d.o.o.

Posebne napomene

Vrednovanje vjestaka ukljucuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente
vanjskog uredenja. Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene.

U tom smislu tehnicka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem
su sastavne komponente objekta.

U slucaju nove, utvrdene povecane vrijednosti, potrebno je izraditi reviziju.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. oneciscenja tla ili
zemljista i drugih okolnosti koje obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku
procjenjivanja. Nisu izvrSene kemijske niti fizicke analize gradevinskog podrucja.
Javne povrsine koje se odnose na objekt su pregledane. Pregled objekta izvrsen je
nasumicno. Informacije dostavljene od strane narucitelja uzete su u obzir u
procjeni.

Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani po zahtjevu za pregledom
nekretnine kod utvrdivanja cCinjenica od strane strucnjaka. Detaljniji pregledi nisu
bili predmet ovog elaborata! Troskovi izgradnje / nedostaci, obnavljanje i sanacija
nedostataka ukljuceni su u postotak umanjenja.

U sluc¢aju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, strucnjak zadrzava pravo izmijeniti ili
nadopuniti procjenu. Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i
informacijama. U tom smislu obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili
dokumenata, nadopuniti procjenu.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogudilo utvrdivanje buducih
nepredvidenih bitnih ¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma i
slobodnih prostora, u izvjescu procjene, preporuca se redovito revidiranje
vrijednosti objekata.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastupljeni u procjeni, narolito potrebe za
uskladivanjem sa iskustvenim podacima, rezultati procjene ne mogu biti fiksne
vrijednosti matematicke tocnosti te mogu biti podlozne promjenama vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela
iz cjeline nema valjanost.
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Dokumentacija

KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

e NESLUZBENA KOPILJA

i

EEFUELIKA HEVATSKA
Opcinski sud u Virovitici
STALNA SLUZBA ORAHOVICA

Stanje na dan: 13.03.2018. 00:34 Verificirani ZK uledak
Katastarska opéina: 320463, ZDENCT Broj ZK uloika: 546
Eroj zadnjeg dnevnika: Z-548/2014
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRI ODJELJAK
Broj Fovriina

Rbyr, | Zemljista Ornaka zemljista Primjedba

(it jutre | chy ml

ush:ei .
1L [1237%  |KUCA, I (DVIJE) ZGRADE, DVORISTE 1 ORANICA MAJUR 278 10040

UKUPNO: 278 10040
DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

Zaprimljeno 04.12.2012. broj Z-1248/12
1Ma temelju rjedenja o gradevinskaj dozvoli Sekretarijatra opcinske uprave Opdime Orahovica, braj: 02-UP-
S08/2-68 od 20, svibnja 1968, godine i potvrde Uprave za inspekcijake poslove, Sektor gradevinske
1.1  inspekcije, Podrutna jedinica u Virovitici, Odjel Virovititko-podravake fupanije, klasa: 362-01/12-11/8321, ZABILIEZBA
urbraj: 531-07-1-8-8-3-12-2 od 14. studenog 2012, godine i clanka 114, Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o prostormom uredenju i gradnji 09 90011, zabiljefuje 2o da je za kuu izgradena na £be. 1237/9
upisane u A, priloZen akt za uporabo
Zaprimljeno 14.12.2013. broj Z-128612.
Ma temelju Porvrde Upravnog odjela za prostome uredenje, graditaljstvo, komunalne postove i zaitit
okolisa u VPZ, klasa: 361-05/12-01/27,, wr. birgj: 2189/1-08/9-12-4. od 11. prosinca 2012, godine, te odredbe

a1 EIantaJ 16. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornotm uredenja i Endnji{NN 01l ZABILIEZBA
zabiljezuje s da se za uporabu gospodarske zgrade (peradamik), sagradene na cbr. 12379 u A, ne izdaje akt
za uporabu.
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
2. Viasnidki dio: 111
BUSLJETA RUZICA, ROD. BOSNIAK, OIB: 16258557443, ZDENCT, BRACE RADIC 19
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tmoes  |Primjedba
L
1.1 Zaprimljsno 15.02.2013. broj Z-245/13. 54750000 KN GLAVNIULOZAK

Ma temelju Ugovora o kredit broj: 770-51014119. sa sporazumont o osiguranju aoviane
wazbine od 08, veljaca 2013, godine, solemniziranog po Javnom biljeniku Antuna
Novadié, iz Orahovics, Trg plemenitih Mihalovica 2, pod brojem: OV-530/2013, dana 15.
veljate 2013, godine, ukmjifuje se pravo zaloga na nekratnini u A, ko GLAVIOM
ULOSKLU, za iznos od 547.500,00 kuna (slovima: petstodetrdesetsadamtisucapetsto
kuna), uvecano za pripadajuce kamate, naknads i sve ostale troskove navadens u ugoven
i sporazumu, za korist:
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IZVADAK I1Z ZEMLIISNE KNJIGE Verificiran ZK ulozak
Katnstarska opéinn: 320463, ZDENCT Broj ZK wloika: 846
C
Teretovnica
Rbr, I Sadrinj upisa Tznos IFrImjld'n
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14006333877, ZAGRER, SLAVONSKA
AVENLIA 6
1.1 Zaprimljeno 15.02.2013. broj Z-245/13. ZABILIEZEA
- zabiljeuje se da je sporedni ulofak za hipotelo upisam pod C-1, gk, ul. br, 1557 ko,
Zdenci
1.3 Zsprimljese 15.02.2013. broj Z-245/13. ZABILIEZBA

Ma temeljn Ugovera o kredit broj: 778-51014119. sa sporazumon o osiguranju novians
wasking od 08, veljade 2013, godine, solemniziranog po Javnem biljeinik Antung
Meovatié, iz Orahovice, Trg plemeniih Mikalovida 2, pod brojem: 0V-530/2013, dana 15
valjate 2013, goding § odredbe Clanka 347, st 3, Zakona o viasniitve § drugim stvamin
pravima, zabiljeduje se obveza brisanja hipoteke koja je upisana temeljem ovega riedenja
| pporazuma.

21 Zaprimljese 18.03.2013, brej Z-309/13, 273.750,00 KX
a temeljn wgevera o jamanu na prvi pozly | sporazuma o osiguranju oadbine
zaanivanjem zalodnog prava na nekreminama be. 275780, od 12, edujka 2013, godine,
solemniziranog po Jovmom biljefniku Antng Movalié, iz Orabovice, pod brojem: OV
$57/13, dana 18, odujka 2013, godine, uknjifuje ve zaloino pravoe na nekremini u A, 23
iznok ad 273,750,00 kana (alovima: dyjestossdamdes emritisudassdamstopadadatiouny),
wvecano za zakoniks zatezne kamate, wodkove osiguranja i sve ostale eventalne
roikove kafi mogu nastari za HAMAG INVEST po naplati potradivanja iz Ugovora, 2a
korist:

HRVATSEKA AGENCLIA ZA MALO GOSPODARSTVO I INVESTICLIE, OIE:
15609560342, ZAGRER, FRILAZ GJURE DEZALICA 7

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanjuo semljisoe kojige na datum 23.03.2018.
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KOPIJA IZVATKA IZ BZP-a

o NESLUZBENA KOPIJA

B

REFUELIKA HEVATSKA
Opcinski sud u Virovitici
STALNA SLUZEA ORAHOVICA
Stanje na dan: 23.03.2013. 00:34

Katastarska optina: 337897, DUGA MEDA Broj ZK uloika: 133
Broj zadnjeg dnevnika Upravnog rjefenja; Z-4323/2015
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PENVT ODJELTAK
Broj Adresa katastarsle cestice Wacin uporabe katastarsle Povriina/
Rbr. | katastarske |BrojD.L.| estice™Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ml FFR
cestice :Fll.e
1 L §-14-1 |ULICA KRALJA TOMISLAVA 125m2
OFANICA 32882
UKUFNO: J25m2
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasmicki dio: 111
Fl]..[?g.ﬂ.ﬂ., ZA FROIZVODNJU, TRGOVINU I USLUGE, OIB: 66770513608, ZDENCT, BRACE
RADICA 19

C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa | Lnos |Primjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-190/2012/233 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno ZABILIEZBA

21102011, broj Z-863/11.

IMa temelju Ugovera o prodaji paljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske, kKlaza: 320-01/11-01/01., ur. broj: 2180/15-01/11-07. od 15. listopada 2011.
godine, zabiljefuje se zabrana otudenja nekretmine u A, za vrijeme od 10 godina,
racumajuci od dana sklapanja Ugovora o prodaji.

2.1 Zaprimljens 10.12.2015.g. pod beojem Z-4323/2015 $47.500,00 MEK  SPOREDNI ULOZAK

U'I'CNHEBA, ZALOINO PRAVO, UGOVOR O EREDITU BROIITT9-31014110 SA
EPORAZUMOM O OBIGURANIU NOVCAME TRAZBINE 08.02.2013, Zaprimljena
15.02.2013. broj Z-245/13. Ma temalju Ugovora o kredita broj: 779-51014119. 22
sporanimom ¢ osiguranj noviane trazhine od 08, veljace 2013, godine, solamniziranag
po Javnom biljezniku Anmum Nevacic, iz Orahovice, Trg plemenitik Mikalovica 2, pod
brojam: OV-530/2013. dana 15, veljate 1013. godine, uknjifuje wa pravo zaloga na
nekretning u A, keo SPOREDNOM ULOSKU, za iznos od 547.500,00 kuna (slovima:
petstodetrdasetsedamtisucapetsts kuna), uvecano za pripadajuce kamate, naknade i sve
gstala roskove navedens u ugovor i sporazum, 22 korist:

HYFO ALFE-ADRIA-BANK D.D_, OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENLIA 6,
100 ZAGREE
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Izvadak iz BEZP-a
Katnstarska opéinn: 337897, DUGA MEBA Broj TK uloika: 233
C
Teretovnica
Rbr, I Sadrinj upisa I Iznos I:Frlmjld'nl
22 Zaprmljeso 10.12.2015.5. pod brojem Z-4323,2015 ZABILIEZEA
ZABILTEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zaprimljenc 15.02.2013, broj 2-245/13, -
zabiljeduje se da je glavei ulotak za hipoteku upisana pod C-2, =k, ul. br, 846 ko, Zdenci,
23 Zaprimljeno 10122015, g, pod brojem Z-4323/2015 ZABILIEZBA

ZABILIEZBA, OBVEZA BRISANIA HIPOTEKE, Zaprimljenc 15.02.2013, broj 2-
245713, Ma wemaljn Ugovars o kredim broj: 770-51014119. sa sporazumon o orlguranjy
novéane wadbine od 08, valjade 2013, godine, solemniziranog po Javnom biljednio
Antunu Movaéic, iz Orahovice, Trg plemenitia Mihalovida 2, pod brojem: OV-53002013,
dana 15, veljade 2013, goding | odredbe Elanka 347, st. 3, Zakona o viasaiin | drogim
stvarmim pravima, zabiljeduje 1o obveza brisanja hipoteke koja je upisana temaeljam ovoga
rjedenja § sporazuma,

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju baze zemljiinih podataks aa datum 23.03.2018.
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

K.O. Zdenci,

k..br. 1237/9
e — ZDENCI 5ol
- ',:yj;«jﬁsvt'éjjj’é‘DKP’
== 06704'2018"

K.O. Duga Meda, k.c.br. 9

DUGA MEDA
StanjeDKP-ainaidan:
g 16:03:2018:.

3
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KOPIJA IZVATKA POSJEDOVNOG LISTA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VIROVITICA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA ORAHOVICA

Stanje na dan: 08.04.2018. 22:45

FEIJEFIS POSTEDOVNOCG LISTA

Katastaraka opcina: ZDENCI (Mdbr. 320463)
Posjedovni list: 1391

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB

11 BUSLIETA RUZICA, BRACE RADICA 16, ZDENCI (VLASNIK) 16258587443

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske cestice Nacin uporabe katastarske Povriingl Broi Posebni
E 3 katastarsle |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj 2 Dr];‘:] pravui FPrimjedba
cestice zgrade i =l redimi
11379 V.VI TABLA 1000] 10
ORANICA 137
DVORIZTE 500
KUCA 12 ZORADE 363
Ukupna povriina katastarskih Cestica 100

HAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnift na katastarskim €esticama upisanim u posjedovnom listu.
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KOPIJA GRADEVINSKE DOZVOLE

REPUBLIKA HRVATSEKA

. OPCINA ORAHOVICA
SEKRETARIJAT ZA POSLOVE UPRAVE
ODJEL ZA GOSPQDARSTVENB,INSPEKCIJSKE
I STRUCNO ANALITICGKE POSLOVE

KLASA: 361-03/92-01/14
URBBROJ: 2157-03-03/92-2
Orahovica, 08.06.1992,

Sekretarijat za poslove uprave opfine Orahovica po
zahtjevu BuSljeta Ivice iz Zdenaca, u predmetu izdavanja rjesenj
za gradjenje objekta u Zdencima, na osnovi &lanka 28. Zakona o
izgradnji objekata ("N.N.RH", broj 54/86), donosi

RJIESENUJE

Investitoru BuSljeta Ivici iz Zdenaca dozvoljava se
Jizgradnja gospodarskog objekta - peradarnik na kat.Zest.br.
1237/9 zk.ul.br. 846 k.o. Zdenci prema uvjetima uredjenja pros-
tora i to:

— zemljiSte se nalazi na podrudju koje je pokriveno
prostornim planom opéine,

— 2a zemljiSte je odredjena namjena - individualna stan
bena izgradnja, g

— oblik i veli&ina parcele ucrtani su u situacionom ple
nu M=1:lc00 koji &ini sastavni dio ovih uvjeta,

- 8radjevinsku parcelu &ini kat.Cest.br.1237/9 povrsSine
978 m2, :

= povriina unutar koje se moZe razviti tlocrt objekta
170 m2,

— maksimalna izgradjenost parcele moZe biti 40% od
ukupne povrZine parcele,

— namjena objekta gospodarski,

— maksimalna visina vijenca objekta je 2,10 m mjereno o
kote terena,

— broj etaZa 1 (prizemlje),

~ krovisSte rijeSiti dvostrefno s padom krovnih ploha

T PrEema boEni-1-sdjame;20~-:3o°w

— vrsta pokrova crijep ili salonit ploce,

— fasadu oZbukati i obojiti u boji po izboru investitor:

~ otpadne vode rijesiti prikl juCenjem objekta na septid}
jamu,

— udaljenost gnojiSta mora biti minimalno 20,00 m od
bunara, 5,00 m od susjedne medje, a minimalno 12,00 m od stambenit
objekata.

2. Ovo rjeSenje prestaje vaZiti ako se sa radovima ne
zapoZne u roku od dvije godine od pravomoénosti rjesenja.

3. Radovi na objektu moraju se izvoditi prema uvjetima
uredjenja prostora i drugim propisima koji reguliraju gradjenje
te vrste objekta odnosno radova.

Obraz1lo02%2@e€en J e

BuZEljeta Ivica iz Zdenacsa podnio je zahtjev ovom Sekre-
tarijatu da mu se dozveli izgradnja gospodarskog objekta -
PERADARNIKA u Zdencima, Brade Radiéa 19.

Uz zahtjev je priloZeno: %

1. Kopija katastarskog plana od 11.05.1992. godine izdan
po Opéinskoj upravi za katastar i geodetske poslove opfine Oraho-
vica.

ca i i ¢ ic 513 Zdenci, Hrvatska,
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2. Izvadak iz zemlji3ne knjige izdane po ZemljiSno
knjiZnom odjelu Opéinskog suda u Orahovici br. 845/92 od 1ll.o05.
1892. godine.

3. Uvjerenje o uvjetima uredjenja prostora KLASA:
350-05/92-01/22 URBBROJ: 2157-03-03/92-2 od 28.05.1992.godine.

Buduéi su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 28.Zakona o izgrad-

nji objekata valjalo je rijeSiti kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
Uputa o pravnom sredstvu:
Protiv ovog rjeZenja dopusSteno je uloZiti Zalbu u roku
15 dana od dana primitka rjeSenja. Zalba se predaje pismeno ili
usmeno na zapisnik putem ovog Sekretarijata Ministarstvu zaStite
okoliSa, prostornog uredjenja i stambeno komunalne djelatnosti, a
taksira se sa 200 HRD administrativne takse.

DOSTAVITI: PO OVLASTENJ!J SEKRETARA:
REFERENT ZA éR/
1. BuSljeta Ivica, Zdenci : anka TRTANJ

Brace Radica 19.
2. Gradjevinsko urbanisticka .

inspekcija,
3. Arhiva.-

EVI“ARSTVO:
i//)
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KOPIJA RJESENJA O IZVEDENOM STANJU

REPUBLIKA HRVATSKA
VIROVITICKO - PODRAVSKA ZUPANLIA
Upravni odjel za prostorno uredenije, graditeljstvo,
komunalne poslove i za&titu okolida

KLASA: UP/- 944-16/13-01/644
URBROJ: 2189/1-08/20-14-10
Orahovica, 23. lipnja 2014. god.

Upravni odjel za prostorne uredenje, graditeljsivo, komunalne poslove i zastitu okolifa
Virovititko-podravske Zupanije, povodom =zahtjeva kojeg je podnio Ivan Builjeta (OIB
55509376418), Brace Radica 19, Zdenci za donoSenje rjefenja o izvedenom stanju na temelju ¢lanka
8. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine®, br. 86/12 i
143/13), te zahtjeva kojeg je podnio Mario Bufljeta (OIB 47912330615), L. G. Kovatica 30, Zdenci,
da se nastavi vodenje postupka na temelju ¢, 139. st. 1. Zakona o opéem upravnom postupku (NN br.
47/09), donosi

siijedece
RJIESENJE O IZVEDENOM STANJU
1. Ozakonjuju se:

1.1. dovriena manje zahtjevna zgrada, proizvodne namjene, vifestrefnog krova, prislonjena uz
postojece legalne zgrade, vanjske tlocrine duZine i dirine (14,59 m x 14,99 m)+(1,62 m x 1,74 m),
ukupne gradevinske bruto povrSine 286,77 m?, etaZnost: prizemlje, kat— 2. etaZe, ukupna visina
zgrade je 6,85 m na vifem dijelu, a na nizem 4,19 m, mjereno od nivoa okolnog terena,

- izgradena na k.&.br. 1237/9, k.o. Zdenci, u Zdengima, Brace Radiéa 19, prikazana na

- geodetskom snimku izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, izradiva¢ GEOSOFT
d.o.0. Orahovica, odgovorna osoba Darko Zuzak, dipl.ing.geod. /Geo 16/, oznaka 042/13 od
14.02.2013. godine.

- snimei izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, izradivaé DAFIT d.o0.0., Orahovica,
projektant Davor Perkovié, ing.grad. /G 519/, broj projekta: 40/14 MZZ iz travnja 2014. godine.

2. Geodetski snimak i snimka izvedenog stanja iz tolke 1. izreke ovoga rjeSenja, sastavni
su dijelovi ovoga rjeSenja, a 5to je na njima navedeno i ovjereno potpisom sluZbenika i peatom ovoga
Ureda.

3. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu te drugih uvjeta
i zahtjeva nije prethodilo donoSenju ovog rjeSenja.

4. Zgrada iz toke 1. ovog rjeSenja moZe se rabiti, prikljuditi na komunalne i vodne
gradevine, na elektroenergetsku mrefu i drugu infrastrukiuru sukladno posebnom propisu te se za
obavljanje djelatnosti u istoj moZe izdati rjefenje prema posebnom zakonu. Ova zgrada smatra se
zgradom za koju je izdan akt za gradenje.

5. Zgrada iz totke 1. ovog rjeSenja moZe se evidentirati u katastarskom operatu i upisati
u zemljisnu knjigu sukladno posebnom propisu.
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6. Podnositelj zahtjeva duZan je po izvrinosti ovog rjeSenja platiti komunalni i vodni
doprinos u skladu s posebnim propisima.

ObrazloZenje

Tvan Builjeta, Brate Radiéa 19, Zdenci podnio je dana 13.03.2013. god. zahtjev za
dono¥enje rje¥enja o izvedenom stanju za ozakonjenje gradevina iz tofke 1. izreke ovoga rjeSenja
prema Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN broj: 86/12 1 143/13).
Zakljuékom ovog upravnog odjela odreduje se da ée se pokrenuti postupak nastaviti voditi na ime
Mario Busljeta, I. G. Kovatica 30, Zdenci.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio propisane dokumente:

- tri primjerka geodetskog smimka izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade,
izradivaé¢ GEOSOET d.o.0. Orahovica, odgovorna osoba Darko ZuZak, dipling.geod. /Geo 16/,
oznaka 042/13 od 14.02.2013. godine. .

- tri primjerka snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, izradivaé DAFIT
d.0.0., Orahovica, projektant Davor Perkovié, ing.grad. /G 519/, broj projekta: 40/14 MZZ iz travnja
2014. godine.

Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno slijedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mjerilu 1:5000 DrZavne geodetske uprave izradenoj
na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapoEetog 21. lipnja 2011. utvrdeno je
da je/su predmetnale gradevine vidljiva/e na istoj te je o izvrienom uvidu sastavljena sluzbena biljeska
i izraden je ispis iz spomenute ortofoto karte koji je priloZen u spis. :

Uvidom u Prostorni plan uredenja Opéine Zdenci (,,SluZbeni glasnik® broj 06/07 i 03/13),
te odevidom odrzanim dana 24. travnja 2014. godine utvrdeno je da :

— je predmetna gradevina unufar obuhvata navedenog plana, unutar gradevinske zone,
stambene namjene,

— predmetna zgrada nema vecu etaZnost od najvece dopultene spomenutim planom,

— se predmetna gradevina ne nalazi u podru&ju i povriinama iz ¢lanka 6. stavka 1., i 3.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakoniti nezakonito
izgradene zgrade,

— predmetna zgrada nije izgradena na medi i nema otvor na progelju koje se nalazi na
medi ili istak koji prelazi na drugu &esticu,

- predmetna zgrada nije kamp-kuéice ili kontejner trajno povezana s tlom niti baraka ili
slitan sklop,

— da je snimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim stanjem predmetne zgrade.

Uvidom u potvrdu Opéine Zdenci KLASA: UP/I-361-06/14-02/35, URBROJ: 2189/02-
04/01-13-03 od 23. lipnja 2014. godine utvrdeno je da je placena prva rata nakmade u iznosu od
1310,00 kuna za zadr¥avanje nezakonitih zgrada u prostoru.

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na Gestici zemljista iz tofke 1. izreke ovoga
rjeSenja, vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na ¢esticama zemljista koje neposredno granite sa
tom Eesticom zemljidta i Opéina Zdenci na &ijem se podrucju nalaze te Cestice, pozvani su na uvid u
spis radi izja¥njenja pozivom od 24. travnja 2014. koji im je dostavljen javnom objavom na oglasnoj
plo&i ovoga Upravnog tijela od 25.04.2014. god. do 02.05.2014. god.
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Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izja$njenja dana 05. svibnja 2014.god.,
ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika, a Sto je utvrdeno zapisnikom
sastavljenim dana 05. svibnja 2014. god. od strane ovoga Upravnog tijela.

Buduéi je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za
ozakonjenje predmetnih gradevina postupljeno je prema odredbi Elanka 18. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama te je odlugeno kao u tocki 1. izreke ovoga rjeSenja.

SadrZaj totke 1. i 3. izreke ovoga rjeSenja sukladan je odredbama Elanka 23. stavka 1.1 3.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 2. izreke ovog rjefenja odluéeno je u skladu s odredbom Elanka 24. stavka 3
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za donoSenje ovoga rjeSenja i njegovo donoSenje po Tar.
broju 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97,
68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12 i 19/13) u iznosu od 70,00 kuna placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanim obliku postom ili
usmeno na zapisnik, putem upravnog tijela koje je izdalo ovo rjedenje. Na Zalbu se placa upravna
pristojba u iznosu od 50,00 kuna.

DOSTAVITL:
(17 Mario Busljeta, I. G. Kovagiéa 30, Zdenci .
2. Oglasna plota Upravnog odjela, ovdje
3. Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i zastitu okoliSa, ovdje,
4, Arhiva.

RADI ZNANJA:

- Gradevinska inspekcija, Virovitica, Gajeva 45,

- Uredi dr¥avne uprave u Vpz, Ispostava Orahovica, SluZba za gospodarstvo
Ul. F.Gavrangiéa 6 , Orahovica

- Opéina Zdenci, Zdenci, UlLb.Radi¢a 5

- Hrvatske vode, VGI , Karasica- Vutica®
Trg A.Staréeviéa 9/TV,31540 DONJI MIHOLJAC
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Katastarska Gestica: | 1237/9 s u3
imenaslp, iy, by | Zdenci, Radiceva 10 Derko Zuzek . 0
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